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Daistnoch Platz: Siegfried Lewerenz (1) und Eike Winckler sehen ganz genau, wo auf den Dichern noch Wohnungen errichtet werden kénnen.

Hoch hinaus

Eine der groBten Baulandreserven liegt auf den Déchern der Stadt: Hierist Platz fiir 50 000 Wohnungen

VON ULRICH PAUL

Wenn Siegfried Lewerenz
durch Berlin fahrt, geht sein

PLANE DER LANDESUNTERNEHMEN

Die Gewobag plantim

Winckler Aufstockungspléne ent-
wickelt. Ihr Konzept sieht vor, iiber
den rund 500 Quadratmeter gro-

Zuge einer umfangrei- Ren Déchern der Gebiude eine
Blick immer 6fter nach oben - auf chen Modernisierung Ebene aus Leichtbetonplatten zu
die Décher der Stadt. ,Ich schaue, den Bau von 73 Woh- errichten — darauf sollen dann in-
Wwo man bauen kann*, sagt der 60- nungen auf den D&- nerhalb weniger Tage wie bei Fer-
Jabhrige. Lewerenz hat sich mit chern des Wohnquar- tigteilhdusern die Dachgeschosse
dem Rechtsanwalt Eike Winckler, tiers an der Rathaus- aufgesetzt werden.

einem Planungsbiiro und einer
Baufirma zu einer Arbeitsgemein-
schaft zusammengeschlossen, um

straBe in Mariendorf
(Bild rechts).

Da eine Aufstockung immer
auch eine Belastung fiir die Mieter
in den Gebauden ist, will die Woh-

die Tdee umzusetzen: »Arge inno- Dle Wohnungshauge- nungsbaugesellschaft Mitte deren
vative Dachaufstockung* nennt sellschaft Mitte ermit- Wiinsche' einbeziehen. ,Alte wie
sich die Gruppe. d telt momentan das Fla- auch neue Bewohner sollen mog-

Konnte sein, dass sie bald gut
zu tun bekommt. Denn auf Berlins

chenpotenzialauf
Flachdach-Bauten. Im

lichst einen Nutzen von der Auf-
stockung haben®, sagt Pianka.

Déchern gibt es nach Angaben der September/Oktober A
Senatsve;gwil\raltung fiir gStadtent- plant die WBM eine GEWORAG Skepsis beim Verband
wicklung ein Potenzial zum Bau FachtagungzumThema  Die Gewobag errichtet 73 Dachgeschosswohnun- Der Verband Berlin-Brandenbur-
von rund 50 000 Wohnungen. Das Dachaufstockung. gen anderRathausstrage (rote Flachen). gischer Wohnungsunternehmen
heiBt: Die vielleicht grofte Bau- ] (BBU) sieht den Dachausbau in-
landreserve liegt nicht auf den Fel- Die Degewoplantacht  Die StadtundLandhat  Die Gesobau sieht. des skeptisch. Das Aufstocken
dern, sondern auf den Hiusern WohnungendurchAuf-  aktuell ein Projekt an Dachausbauten ,als konne zwar ,in der derzeitigen
der Hauptstadt. Zurzeit werden je- stockunginder Charlot-  der.Otto-Franke-StraBe  Moglichkeit zur Wohn- Wohnungsmarktsituation in. Ber-
doch nur etwa 500 Wohnungen tenstraBe in Képenick. 56 und der Nipkow- raumschaffung an“ und . lin ein guter weiterer Baustein

jahrlich auf'den Dachern gebaut.
»Wir wollen das auf mindestens
1000 Wohnungen pro Jahr stei-
gern‘, sagt Bau-Staatssekretér En-
gelbert Liitke Daldrup.

Fragen der Statik sind Iosbar

. In Berlin werden Flachen fiir den
Wohnungsneubau dringend ge-
sucht. Deswegen riickt der Dach-
geschossausbau immer mehr in
den Blick. Wie einst in den 1980er-
Jahren im Westteil Berlins, als es
sogar ein Forderprogramm gab.
Vorteil der Aufstockungen: Die
Baugebiete miissen mnicht erst
teuer erschlossen werden. Leitun-
gen fiir Wasser, Heizung, Abwasser
und Strom sind schon da. Fragen
der Statik sind in der Regel 16sbar,
sagen Experten.

Die Erfahrungen seien
nichtnur positiv. So hat-
ten sich Dachaufste-
ckungen als relativ
teuer erwiesen.

straRe 5465, wo 16
Wohnungen im Dachge-
schoss entstehen sol-
len. Weitere Potenziale

plant sie bei Moderni-
sierungen ein. Die Ho-
woge priift die Méglich-
keit der Aufstockung in
Einzelfallen.

Die landeseigenen Wohnungs-
unternehmen wollen den Ausbau
der Décher mit voran treiben. Al-
lenvoran dieWohnungsbaugesell-
schaft Mitte (WBM). Weil Bauland
im  Stadtzentrum besonders
knapp und teuer ist, ist die WBM
wie kaum eine andere Wohnungs-
baugesellschaft auf die Flachenre-
serve in luftiger Hohe angewiesen.
»Die. WBM beschiftigt sich seit
2014 konkret mit dem Thema Auf-
stockung des Plattenbautyps
Q3A“, sagt WBM-Sprecherin Steffi

werden gepriift.

Pianka. Die Baureihe Q3A war die
erste, die zu DDR-Zeiten in GroR-
serie errichtetwurde. In Berlin gibt

-es rund 30 000 Wohnungen davon.

»,Wenn eine Losung gefunden
wird, die auf moglichst vielen
Q3A-Bauten realisiert werden
kann, kénnte das System in ganz
Berlin angewandt werden®, sagt
Pianka. ,Zwischen Képenick und
Mitte kénnten so Tausende Woh-
nungen auf Dichern entstehen.“
Fiir die Q3A-Bauten haben auch
Siegfried Lewerenz und Eike

sein“, sagt BBU-Sprecher David
Eberhart. ,Eine breite Entlas-
tungswirkung“ sei ,davon aber
kaum zu erwarten”. Dennmit dem
Dachausbau seien viele ,Fragen
und Herausforderungen verbun-
den. Wenn ein Gebdude mehr als

vier Geschosse habe, miissten bei-

spielsweise in der Regel Aufziige
errichtet werden. Und weil es sich
oftmals um Sonderbauten han-
dele, seien auRerdem die Geneh-
migungsverfahren komplexer und
damit langwieriger.

Eike Winckler kennt diese Be-
denken. Er hilt thnen entgegen:
»Ein Aufzug lisst sich relativ
schnell errichten, und davon pro-
fitieren alle Mieter.“ Die Genehmi-
gungsverfahren wiirden genau wie
bei anderen Projekten verlaufen,




